CONTRATOQODE ARRENDAMIENTO QUE CELERRAN POR UNA PARTE “LOMA
GEMA, S.A DE C.v.”, REPRESENTADA POR EL C. ING. MANUEL IGNACIO PUEBLA
GUTIERREZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR" Y POR
LA OTRA “LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOC!AL’ DEL ESTADO DE SONORA"

ART[:CZULO 6, FRACCION VI, DE LA LEY GENERAL DE BIENES Y CONCESIONES, A
QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA COMISION”, AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

ESCRITURA NUMERQ 037, VOLUMEN 001, DE FECHA 09 DE MAYO DEL 2009, INSCRITA
EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE HERMOSILLO, SONORA, BAJO EL
NUMERO 391166, VOLUMEN 22474, DE FECHA 29 DE JUNIO DE 2009.

“EL ARRENDADOR", COMO PERSONA MORAL PROPIETARIA DEL INMUEBLE EN EL
CUAL SE UBICAN LOS LOCALES, MOTIVO DEL PRESENTE CONTRATO, ACREDITA SU
CONSTITUCION LEGAL CON LA ESCRITURA NUMERO 28,995, VOLUMEN 408, DE
FECHA 23 DE DICIEMBRE DE 2008, INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DE COMERCIO DE HERMOSILLO, SONORA, BAJO EL NUMERO
37254*7, DE FECHA 12 DE ENERO DE 2009. DE IGUAL FORMA, SU REPRESENTANTE
LEGAL CUENTA CON LAS FACULTADES SUFICIENTES PARA SUSCRIBIR ESTE
INSTRUMENTO, SEGUN SE DEMUESTRA CON EL PODER OTORGADO MEDIANTE
ESCRITURA NUMERO 28,995 DE FECHA 23 DE DICIEMBRE DE 2008.

CONSTITUCIONAL DEL ESTADO, CON FECHA 17 DE SEPTIEMBRE DE 2015, EN EL ACTA
DE ACEPTACION Y TOMA DE PROTESTA DE LA MISMA FECHA.

lll. DECLARA EL C. ING. ROGELIO MANUEL DIAZ BROWN RAMSBURGH, QUE
COMPARECE EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE LA DEPENDENCIA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOCIAL; QUE TIENE COMO OBJETIVO CONDUCIR LA POLITICA SOCIAL
DEL ESTADO DE SONORA, AS| COMO EJECUTAR UNA SERIE DE PROGRAMAS Y

ACCIONES ESPECIFICAS ORIENTADAS A COMBATIR LA POBREZA Y MARGINACION -

DE LOS DIVERSOS GRUPOS DE POBLACION SONORENSE QUE SE ENCUENTRAN EN
I



DESVENTAJA SOCIAL; POR TAL MOTIVO, Y PARA DESARROLLAR LAS ACTIVIDADES
ENCOMENDADAS A ESA UNIDAD ADMINISTRATIVA ES NECESARIO ARRENDAR EL
BIEN INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE CONTRATO.

IV. DECLARA “EL ARRENDATARIO" QUE LA SECRETARIA DE DESARROLLO sociaL
REQUIERE ARRENDAR LOS LOCALESFDEL INMUEBLE DESCRITO EN LA DECLARACIOF}I I

SUFRAGAR LOS GASTOS POR CONCEPTO DE RENTA DEL INMUEBLE OBJETO DEL
PRESENTE CONTRATO, LIBERANDO A LA COMISION  ESTATAL DE BIENES Y
CONCESIONES DEL ESTADO DE SONORA DEL PAGO DE LA RENTA ESTABLECIDA O
DE SUFRAGAR CANTIDAD ALGUNA POR CONCEPTO DEL INCUMPLIMIENTO DE
PAGO DE LAS PENSIONES RENTISTICAS Y CUALQUIER OTRA DERIVADA DEL PRESENTE
CONTRATO, DE LA LEY O RESOLUCION JUDICIAL.

VI. DECLARA *“LA COMISION" QUE LA~ COMISION ESTATAL DE BIENES Y
CONCESIONES FUE CREADA MEDIANTE LEY NUMERO 140, EMANADA DEL H.
CONGRESO DEL ESTADO DE SONORA, PUBLICADA EN EL BOLETIN OFICIAL DEL
ESTADO No. 53, DE FECHA 31 DE DICIEMBRE DE 1992, COMO ORGANO
DESCONCENTRADO, JERARQUICAMENTE SUBORDINADA A LA SECRETARIA DE
HACIENDA.

ENAJENAR, PERMUTAR, INSPECCIONAR Y VIGILAR LOS BIENES DEL DOMINIO DEL

EN MATERIA DE ARRENDAMIENTO, JUSTIPRECIAR EL COSTO DE LAS MISMAS Y &

LLEVAR UN REGISTRO DE INVENTARIO DE LOS INMUEBLES QUE SON ARRE’NDAI,DOS, A

COMO PARTE DE LAS POLITICAS DE LA COMISION  ESTATAL DE BIENES Y .

CONCESIONES, ESTA LA DE CONCURRIR EN LOS CONTRATOS EN QUE LAS



DEPENDENCIAS DEL GOBIERNO DEL ESTADO PARTICIPEN, CON LA SIGUIENTE
FINALIDAD:

A).- LLEVAR UN REGISTRO Y CONTROL FIDEDIGNO DE LOS INMUEBLES QUE SON
ARRENDADOS POR LAS DISTINTAS DEPENDENCIAS, YA QUE NO SERIA POSIBLE S|
CADA DEPENDENCIA CONTRATARA POR SU CUENTA LOS INMUEBLES, PUES ESTO
DARIA LUGAR A QUE QUEDARAN DISPERSOS Y NO SE PODRIA LLEVAR EL
CORRESPONDIENTE REGISTRO DE LOS MISMOS, NI EL ASEGURAMIENTO DE LOS
CONTENIDOS.

QUE DEBE PAGARSE POR CONCEPTO DE RENTA DE LOS MISMOS, POR LAS
DEPENDENCIAS QUE LOS TIENEN A SU CARGO.

DE REFERENCIA.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR LAS PARTES ACUERDAN SUJETARSE A LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS:

PRIMERA: “EL ARRENDADOR" DA EN ARRENDAMIENTO AL “ARRENDATARIO” Y ESTE
RECIBE EN EL MISMO CONCEPTO EL INMUEBLE DESCRITO EN LA DECLARACION | DE
ESTE CONTRATO, Y PARA TAL EFECTO SE AGREGA COMO PARTE INTEGRANTE DE
ESTE, EL LISTADO DE ENTREGA Y RECEPCION DONDE SE DESCRIBE LA SITUACION
QUE GUARDA DICHO INMUEBLE.

SEGUNDA: “EL ARRENDADOR" SE OBLIGA A ASEGURAR EL INMUEBLE MATERIA DE
ESTE CONTRATO, BAJO LA COBERTURA DE RESPONSABILIDAD CIvVIL ARRENDADOR.

TERCERA: AMBAS PARTES CONVIENEN EN QUE EL MONTO MENSUAL DE LA RENTA
SEA POR LA CANTIDAD DE $229,428.10 (SON: DOSCIENTOS VEINTINUEVE MIL
CUATROCIENTOS VEINTIOCHO PESOS 10/100 MONEDA NACIONAL), MENSUAL, MAS
EL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (I.V.A.).

CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS PARA LA JUSTIPRECIACION:
AREA TOTAL DE TERRENO 1,369.72 MTS2

AREA CONSTRUIDA 1,369.72 MTS2

MONTO TOTAL DEL ARRENDAMIENTO $229,428.10

ASIMISMO, AMBAS PARTES ESTAN CONFORMES EN QUE EL MONTO DE LA RENTA

SERA  SUFRAGADO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL DE.

CONFORMIDAD A LA DECLARACION V QUE ANTECEDE, POR LO QUE SERA DE SU

ot



PARTIDA EXCLUSIVAMENTE DE DONDE SE DESTINARAN LOS RECURSOS PARA EL
PAGO DE LAS PENSIONES RENTISTICAS.

CUARTA: EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO SERA UTILIZADO UNICAMENTE
POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL PARA LA INSTALACION Y
FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS HACIENDOSE DESDE ESTE MOMENTO LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL, RESPONSABLE DE LA ADMINISTRACION,
FUNCIONAMIENTO, CONSERVACION, MANTENIMIENTO, GUARDA, CUSTODIA DEL
BIEN INMUEBLE ARRENDADO Y DEL CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS DE

ESTADO DE SONORA: DE LOS ARTICULOS 90 Y 70 BIS LA LEY DE BIENES Y

ARRENDATARIO",

QUINTA: ASIMISMO, “EL ARRENDADOR” Y “LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL
DEL ESTADO DE SONORA" BAJO S| MAS ESTRICTA RESPONSABILIDAD DEBERAN
OBSERVAR LA LEGISLACION VIGENTE EN MATERIA DE PROTECCION cClvIL,
OBTENIENDO LA AUTORIZACION DE LA AUTORIDAD CORRESPONDIENTE PARA LA
OPERACION Y USO DEL INMUEBLE, ASI COMO TAMBIEN CUMPLIR CON LOS
PROGRAMAS INTERNOS DE PROTECCION CIVIL. POR LO ANTERIOR  ES
RESPONSABILIDAD DE “EL ARRENDADOR” CONTAR EL DICTAMEN POSITIVO DE LOS
DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD EN MATERIA DE PROTECCION CIVILY LA SECRETARIA

SEXTA: AMBAS PARTES CONVIENEN QUE LA DURACION DE ESTE CONTRATO SEA
POR 1 ANO A PARTIR DEL DIiA 01 DE ENERO HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017.

SEPTIMA: AMBAS PARTES ACUERDAN QUE EN CASO DE RESCISION DEL PRESENTE
CONTRATO BASTARA QUE “EL ARRENDATARIO" LE NOTIFIQUE A EL "ARRENDADOR“
SU DESEO DE RESCINDIR EL MISMO, CON 30 DIAS HABILES DE ANTICIPACION.

OCTAVA: LAS PARTES CONVIENEN, EN QUE S| AL TERMINO DEL PRESENTE
CONTRATO, “EL ARRENDATAR’O" DESEA CONTINUAR OCUPANDO EL LOC/‘:\L DE

SE OBLIGA A EFECTUAR EL MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE A EFECTO DE

NORMALIZAR SU UTILIZACION, (EJEMPLO: PINTURA, REPARACION DE iNSTALACI_QN----;- '

ELECTRICA, HIDRAULICA Y EQUIPAMIENTO).



/

NOVENA: “EL ARRENDATARIO" NO PCDRA CEDER O SUBARRENDAR EL LOCAL
ALQUILADO, NI PARTE DEL MISMO, SIN CONSENTIMIENTO POR ESCRITO POR PARTE
DE “EL ARRENDADOR".

DECIMA: “EL ARRENDATARIO" PODRA REALIZAR POR SU CUENTA TODA CLASE DE
DIVISIONES INTERIORES Y MODIFICACIONES PARA EL ACONDICIONAMIENTO DE |AS
OFICINAS, SIEMPRE Y CUANDO NO CAUSEN DAROS & MODIFIQUEN LA
ESTRUCTURA DEL INMUEBLE, EN FL ENTENDIDO DE QUE UNA VE7 RESCINDIDO EL
PRESENTE CONTRATO PODRA RETIRAR TODAS LAS INSTALACIONES Y EQUIPO QUE
SEAN SUSCEPTIBLES DE HACERLO, SIN QUE CAUSE DETERIORO EN EL INMUEBLE,
CONTANDO CON EL CONSENTIMIENTO PREVIO Y POR ESCRITO POR PARTE DEL “EL
ARRENDADOR".

DECIMA PRIMERA: AMBAS PARTES ACUERDAN QUE EL PAGO DE LAS RENTAS, LAS
EROGACIONES POR REPARACIONES DE LOS DETERIOROS CAUSADOS POR EL MAL

DEBIENDOSE EXPEDIR POR ESTOS SERVICIOS FACTURAS A NOMBRE DEL GOBIERN(j
DEL ESTADO.

INMUEBLE, DONDE SE REVISARA EL ESTADO FisICcO QUE GUARDA EL MISMO, A FIN
DE DETERMINAR S| ESTE SUFRIO DETERIORO OCASIONADO POR EL MAL USO.

DECIMA CUARTA: LAS PARTES RECONOCEN Y ACUERDAN QUE EL PAGO DE LA
RENTA, AS| COMO CUALQUIER OTRA PRESTACION, DERIVADA DEL PRESENTE
CONTRATO, DE LA LEY O RESOLUCION JUDICIAL, SERA A CARGO DE “EL
ARRENDATARIO", POR LO QUE LIBERAN DE TODA OBLIGACION AL RESPECTO A “LA
COMISION”.

DECIMA QUINTA.- “LA COMISION" VALIDA EN ESTE ACTO LA JUSTIPRECIACION QUE
CORRESPONDE AL VALOR DEL ARRENDAMIENTO FIJADO EN LA CLAUSULA TERCERA
QUE ANTECEDE, A TRAVES DE PERITO EN VALUACION, QUIEN FIRMA AL FINAL PARA
CONSTANCIA EN EL PRESENTE CONTRATO.

DECIMA SEXTA.-TODO LO NO PREVISTO EN ESTE CONTRATO DEBERA SUJETARSE A
LO ESTABLECIDO EN EL TiTULO SEXTO (LIBRO QUINTO, SEGUNDA PARTE), DEL
CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE SONORA, ACORDANDO LAS PARTES, QUE EN CASO



DE CONTROVERSIA, SE SUJETARAN A LOS TRIBUNALES DEL FUERO COMUN DE
HERMOSILLO, SONORA.

PERSONALIDAD

AL MARGEN CENTRAL: SELLO CON EL ESCUDO DEL ESTADO DE SONORA -
EJECUTIVO DEL ESTADO - HERMOSILLO SONORA, A 13 DE SEPTIEMBRE DE 2015 ey

PAVLOVICH ARELLANO - FIRMADO - EL SECRETARIO DEIGOBIER’NO.- C. LIC. MIGUEL
ERNESTO POMPA CORELLA - FIRMADO.

AL MARGEN CENTRAL: SELLO DEL ESCUDO DEL ESTADO DE SONORA - HERMOSILLO
SONORA, A 17 DE SEPTIEMBRE DE 2015, ING. ROGELIO MANUEL DIAZ BROWN

C. ING. ROGELIO MANUEL DIAZ BROWN RAMSBURGH, MEXICANO, MAYOR DE .

EDAD, DE ESTADO CIVIL CASADO, SERVIDOR PUBLICO, ORIGINARIO DE CIUDAD
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OBREGON, SONORA. DONDE NACIO EL DIA VEINTISEIS DE ENERO DE ML
NOVECIENTOS OCHENTA, CON DOMICILIO EN PASEO RIO SONORA NORTE NO. 74
FRACCIONAMIENTO PROYECTO RIO SONORA, CODIGO POSTAL 83270, DE ESTA
CIUDAD HERMOSILLO, SONORA.

EL C. ING. MANUEL IGNACIO PUEBLA'GUTIERREZ, MEXICANO, MAYOR DE EDAD,
DE ESTADO CIVIL CASA O, OCUPACION EMPRESARIO, ORIGINARIO DE PITTSBURG,

LAS PARTES MANIFIESTAN QUE LOS DOMICILIOS INDICADOS ANTERIORMENTE LOS
SENALAN  TAMBIEN PARA EFECTOS DE OR v RECIBIR NOTIFICACIONES
RELACIONADAS CON EL PRESENTE CONTRATO, PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES
A QUE HAYA LUGAR.

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO Y ESTANDO DEBIDAME NTERADOS DEL
ALCANCE DE TODAS Y CADA UNA DE LAS DECLARACIONE CLA)JSULAS QUE LO

CONFORMAN, LO FIRMAN CON FECHA CUATRO DE ENERZ'DE DOS MIL DIECISIETE.

“EL ARRENDADOR”
ING. MANUEL IGNACIO PUEBLA GUTIERREZ ING. Roéyﬂému EL DiAZ BROW
REPRESENTANTE LEGAL ( AMSBURGH
/7 7 - SECRETARIO DE DESARROLLO SOCIAL DEL

ESTADO DE SONORA

LIC. ULISES REYES AGUAYO
COORDINADOR EJECUTIVO DE LA
COMISION ESTATAL DE BIENES Y CONCESIONES
DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE SONORA

ING. MINERVA HERNANDEZ GUTIERREZ
CED. PROFESIONAL 4069909
REGISTRO DE PERITO VALUADOR No. RPV-0316



