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CONTRAT O DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL C. RIGOBERTO
VALENZUELAPEREYRA, AQUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR”
Y POR LA OTRA “LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL DEL ESTADO DE SONORA”
REPRESENTADA POR EL C. LIC. CARLOS RAFAEL NORIEGA VILLAESCUSA, AQUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO”, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONESY CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

I. DECLARA “EL ARRENDADOR?”, SER PROPIETARIO DEL INMUEBLE, UBICADO EN CALLE DR.
IGNACIO PESQUEIRA NUMERO 25 EN LA COLONIA CENTENARIO CON SUPERFICIE DE
TERRENO DE 438.58 M2 Y 679 M2 DE CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE HERMOSILLO,
SONORA, CLAVE CATASTRAL 01005021 LO CUAL ACREDITA CON COPIA DE ESCRITURA
NUMERO 2398, DE FECHA 18 DE MAYO DE 2015, INSCRITAEN EL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD y DE COMERCIO DE HERMOSILLO, SONORA, BAJO EL NUMERO 529904, VOLUMEN
46107 SECCION INMOBILIARIO DE FECHA 23 DE NOVIEMBRE DE 2017.

. DECLARA EL “EL ARRENDATARIO” QUE ACREDITA SU PERSONALIDAD COMO
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL DEL ESTADO DE
SONORA, CON EL NOMBRAMIENTO DE DIRECTOR GENERAL DE ADMINISTRACION, EXPEDIDO
POR LA C. GOBERNADORACONSTITUCIONAL DEL ESTADO, CON FECHA 01 DE NOVIEMBRE DE
2015.

lll. DECLARAEL “EL ARRENDATARIO”, QUE COMPARECE EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE
LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL QUE TIENE COMO OBJETIVO CONDUCIR LA
POLITICASOCIAL DELESTADO DE SONORA, AS| COMO EJECUTAR UNASERIE DE PROGRAMAS
Y ACCIONES ESPECIFICAS ORIENTADASACOMBATIR LA POBREZAY MARGINACION DE LOS
DIVERSOS GRUPOS DE POBLACION SONORENSE QUE SE ENCUENTRAN EN DESVENTAJA
SOCIAL; POR TAL MOTIVO, Y PARA DESARROLLAR LAS ACTIVIDADES ENCOMENDADAS AESA
UNIDAD ADMINISTRATIVA ES NECESARIO ARRENDAR EL BIEN INMUEBLE MATERIA DEL
PRESENTE CONTRATO.

IV. DECLARA “EL ARRENDATARIO” QUE LA SECRETARIADE DESARROLLO SOCIAL REQUIERE
ARRENDAR EL INMUEBLE DESCRITO EN LA DECLARACION | DEL ARRENDADOR Y QUE
UTILIZARA EL MISMO PARA OFICINAS DE LA SECRETARIADE DESARROLLO SOCIAL, CON LO
CUAL PODRA DESARROLLAR LAS ACTIVIDADES Y OBJETIVOS QUE TIENE A SU CARGO ESA
DEPENDENCIADEACUERDOAL PLAN ESTATAL DE DESARROLLO.

V.- DECLARA “EL ARRENDATARIO” QUE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL, TIENE
CONTEMPLADO EN SUPRESUPUESTO LAPARTIDACORRESPONDIENTE PARASUFRAGAR LOS
GASTOS POR CONCEPTO DE RENTADEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO. ——

ENVIRTUD DE LO ANTERIOR LAS PARTES ACUERDAN SUJETARSE A LAS SIGUIENTES: --------
CLAUSULAS:

PRIMERA: “EL ARRENDADOR” DAEN ARRENDAMIENTO AL “ARRENDATARIO” Y ESTE RECIBE

EN EL MISMO CONCEPTO EL INMUEBLE DESCRITO EN LA DECLARACION | DE ESTE
CONTRATO, Y PARA TAL EFECTO SE AGREGA COMO PARTE INTEGRANTE DE ESTE, /\
LISTADO DE ENTREGA Y RECEPCION DONDE SE DESCRIBE LA SITUACION QUE GUARD
DICHO INMUEBLE.

SEGUNDA: “EL ARRENDADOR” SE OBLIGA A ASEGURAR EL INMUEBLE MATERIA DE ESTE
CONTRATO, BAJO LACOBERTURA DE RESPONSABILIDAD CIVILARRENDADOR.
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TERCERA: AMBAS PARTES CONVIENEN EN QUE EL MONTO MENSUAL DE LARENTA SEA POR
LA CANTIDAD DE $120,000.00 (SON: CIENTO VEINTE MIL PESOS 00/100), MENSUAL, MAS EL
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (L.V.A).
CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS PARA LA JUSTIPRECIACION:

AREA TOTAL DE TERRENO 438.58 M?

AREA CONSTRUIDA 679.00 M?

MONTO TOTAL DEL ARRENDAMIENTO $835,200.00 (SON: OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO
MIL DOSCIENTOS PESOS 00/100 M.N)

ASIMISMO, AMBAS PARTES ESTAI\] CONFORMES EN QUE ELMONTO DE LA RENTA SERA
SUFRAGADO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL DE CONFORMIDAD A LA
DECLARACION IV QUE ANTECEDE, POR LO QUE SERA DE SU PARTIDA EXCLUSIVAMENTE DE
DONDE SE DESTINARAN LOS RECURSOS PARA EL PAGO DE LAS PENSIONES RENTISTICAS .-

CUARTA: EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO SERA UTILIZADO UNICAMENTE POR LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL PARA LA INSTALACION Y FUNCIONAMIENTO DE
OFICINAS DE ATENCION CIUDADANA, HACIENDOSE DESDE ESTE MOMENTO “EL
ARRENDATARIO” RESPONSABLE DE LA ADMINISTRACION, FUNCIONAMIENTO,
CONSERVACION, MANTENIMIENTO, GUARDA, CUSTODIA DEL BIEN INMUEBLE ARRENDADO Y
DEL CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS DE PROTECCION CIVIL ESTABLECIDAS EN LA LEY DE
PROTECCION CIVIL PARA EL ESTADO DE SONORA; DE LOS ARTICULOS 90'Y 90 BIS LA LEY DE
BIENES Y CONCESIONES DEL ESTADO DE SONORA, SU REGLAMENTO Y TERMINOS DE
REFERENCIA DEL INMUEBLE ARRENDADO, ASI COMO DEL CUMPLIMIENTO DE TODAS LAS
OBLIGACIONES DERIVADAS DEL PRESENTE CONTRATO Y LAS DEMAS QUE ESTABLEZCAEL
CODIGO CIVIL PARAEL ESTADO DE SONORA, PARA “EL ARRENDATARIO”.

QUINTA: ASIMISMO, “EL ARRENDADOR” Y LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL COMO
ARRENDATARIA BAJO SU MAS ESTRICTA RESPONSABILIDAD DEBERAN OBSERVAR LA
LEGISLACION VIGENTE EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL, OBTENIENDO LA AUTORIZACION
DE LA AUTORIDAD CORRESPONDIENTE PARA LA OPERACION Y USO DEL INMUEBLE, ASI
COMO TAMBIEN CUMPLIR CON LOS PROGRAMAS INTERNOS DE PROTECCIONCIVIL. POR LO
ANTERIOR ES RESPONSABILIDAD DE “EL ARRENDADOR”CONTAR EL DICTAMEN POSITIVODE
LOS DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD ENMATERIADE PROTECCION CIVIL, Y LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOCIAL COMO ARRENDATARIA CONTAR CON EL DICTAMEN POSITIVO DEL
PROGRAMA INTERNO DE PROTECCION CIVIL, LO ANTERIOR DE CONFORMIDAD A LO
DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 90 Y 90 BIS DE LA LEY DE BIENES Y CONCESIONES DEL
ESTADO DE SONORA, POR LO QUE QUEDA BAJO SU MAS ESTRICTA RESPONSABILIDAD
CUMPLIR CON ESTA NORMATIVIDAD.

DANOS Y PERJUICIOS.- LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL COMO ARRENDATARIA SE
OBLIGA A RESPONDER ANTE “EL ARRENDADOR” EN LOS CASOS DE NEGLIGENCIAY FALTA
DE PERICIA EN LA SEGURIDAD DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO
SIEMPRE Y CUANDO LE SEAN IMPUTABLES A SU PERSONAL Y/O A (LA DEPENDENCIA).

LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL COMO ARRENDATARIA ASUME LA
RESPONSABILIDAD A CUMPLIR LA LEY DE PROTECCION CIVIL PARA EL ESTADO DE SONORA,
SU REGLAMENTO Y TERMINOS DE REFERENCIA, DESIGNANDO EN UN TERMINO QUE NO
EXCEDA DE 30 DIAS A SU UNIDAD INTERNA DE PROTECCION CIVIL, ESTO ES, A LA UNIDAD
ADMINISTRATIVA QUE FUNJA COMO UNIDAD INTERNA DE PROTECCION CIVIL, QU}!EN DEBE

HACERSE RESPONSABLE DE ELABORAR EL PROGRAMA INTERNO DE PROTECCION CIVIL DEL
PERSONAL QUE ASISTE Y LABORA EN LOS INMUEBLES DE SU ASIGNACION Y
ADMINISTRACION Y, EN SU CASQ, PARA LOS USUARIOS CUANDO SE BRINDE ATENCION AL
PUBLICO, DEBIENDO SER REVALIDADO DICHO PROGRAMA INTERNO A MAS TARDAR EL
ULTIMO DIA DE FEBRERO DE CADAANQ; LO ANTERIOR DECONFORMIDAD ALO ESTABLECIDO
EN LOS ARTICULOS 15 DE LA LEY DE PROTECCION CIVIL PARA EL ESTADO DE SONORA; 16,

2



CONTRATO NO.07-1070002100-AR-2020-13

17, 18, 23, 24, 39 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE PROTECCION CIVIL PARA EL ESTADO DE
SONORA; 90'Y 90 BIS DE LA LEY DE BIENES Y CONCESIONES DEL ESTADO DE SONORA; 63 Y
68 DE LA LEY DE RESPONSABILIDADES DE LOS SERVIDORES PUBLICOS DELESTADO Y LOS
MUNICIPIOS. POR LO ANTERIOR, LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL COMO
ARRENDATARIO DEBERA INFORMAR A LA COMISION ESTATAL DE BIENES Y CONSECIONES
DE LAS REVALIDACIONES EN RELACION A SUS MEDIDAS INTERNAS DE PROTECCION CIVIL,
POR LO QUE LIBERA A LA COMISION ESTATAL DE BIENES Y CONSECIONES DE TODA
RESPONSABILIDAD DE LOS DANOS A TERCEROS QUE SE PUEDAN OCASIONAR EN EL USO,
GOCE Y DISFRUTE DEL INMUEBLE DADO EN ARRENDAMIENTO, ASI COMO DE CUALQUIER
RESPONSABILIDAD EN MATERIADE PROTECCION CIVIL.

SEXTA.-AMBAS PARTES CONVIENEN EN QUE EL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
SUBSISTIRA AUN EN EL CASO DE QUE “EL ARRENDATARIO” CAMBIE SU DENOMINACION O

DE QUE LAS UNIDADES ADMINISTRATIVAS OCUPANTES DEL INMUEBLE CAMBIEN DE
ADSCRIPCION.

SEPTIMA: AMBAS PARTES CONVIENEN QUE LADURACION DE ESTE CONTRATO SEA POR SEIS
MESES A PARTIR DEL DIA 01 DE JULIO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020.

OCTAVA: AMBAS PARTES ACUERDAN QUE EN CASO DE RESCISION DEL PRESENTE
CONTRATO BASTARA QUE “EL ARRENDATARIO” LE NOTIFIQUE A EL “ARRENDADOR” SU
DESEO DE RESCINDIR EL MISMO, CON 30 DIAS HABILES DE ANTICIPACION.

NOVENA: LAS PARTES CONVIENEN, EN QUE SI AL TERMINO DEL PRESENTE CONTRATO, “EL
ARRENDATARIO” DESEA CONTINUAR OCUPANDO EL LOCAL DE REFERENCIA, DE EXISTIR
ALGUN AUMENTO EN LA RENTA, ESTE NO PODRA SER SUPERIOR AL INCREMENTO DEL
PORCENTAJE AUTORIZADO PARA EL SALARIO MINIMO, EN EL CASO DE EXTENDER LA
VIGENCIA DEL CONTRATO, EL ARRENDADOR SE OBLIGA A EFECTUAR EL MANTENIMIENTO
DEL INMUEBLE A EFECTO DE NORMALIZAR SU UTILIZACION, (EJEM: PINTURA, REPARACION
DE INSTALACION ELECTRICA, HIDRAULICAY EQUIPAIVIIENTO)

DECIMA: “EL ARRENDATARIO” NO PODRA CEDER O SUBARRENDAR EL LOCAL ALQUILADO,
NI PARTE DEL MISMO, SIN CONSENTIMIENTO POR ESCRITO POR PARTE DE “EL
ARRENDADOR”.

DECIMA PRIMERA: “EL ARRENDATARIO” PODRA REALIZAR POR SU CUENTATODA CLASE DE
DIVISIONES INTERIORES Y MODIFICACIONES PARA EL ACONDICIONAMIENTO DE LAS
OFICINAS, SIEMPRE Y CUANDO NO CAUSEN DANOS O MODIFIQUEN LA ESTRUCTURA DEL
INMUEBLE, EN EL ENTENDIDO DE QUE UNA VEZ RESCINDIDO EL PRESENTE CONTRATO
PODRA RETIRAR TODAS LAS INSTALACIONES Y EQUIPO QUE SEAN SUSCEPTIBLES DE
HACERLO, SIN QUE CAUSE DETERIORO EN EL INMUEBLE, CONTANDO CON EL
CONSENTIMIENTO PREVIOY POR ESCRITO POR PARTE DEL “EL ARRENDADOR” .-------—-----—

“EL ARRENDADOR”, ESTA OBLIGADO A CONSERVAR LA COSA ARRENDADA EN EL MISMO
ESTADO, DURANTE TODO EL TIEMPO QUE DURE EL ARRENDAMIENTO, DEBIENDO HACER
PARA ELLO, TODAS LAS REPARACIONES Y MANTENIMIENTOS NECESARIOS QUE REQUIERA
EL INMUEBLE A PETICION POR ESCRITO DEL ARRENDATARIO; PETICION QUE DEBE
HACERSE FORMALMENTE, ESTABLECIENDOUN PLAZO DE SIETE DIAS, A PARTIRDE LA FECH

DE LA NOTIFICACION AL ARRENDADOR, PARA QUE ESTE PROCEDA A REALIZAR S\
REPARACIONES Y/O MANTENIMIENTO SOLICITADO POR ELARRENDATARIO, LOANTERIOR DE
CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LAS FRACCIONES Il y V DEL ARTICULO 2680, DEL
CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE SONORA.

TRANSCURRIDO EL TERMINO ESTABLECIDO EN EL PARRAFO QUE ANTECEDE, ‘EL
ARRENDATARIO” PODRA REALIZAR LAS REPARACIONES Y/O MANTENIMIENTO SOLICITADO,
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CON EL ACUERDO DE LAS PARTES, DE QUE LAS EROGACIONES ECONOMICAS CON MOTIVO
DE ESAS REPARACIONES O MANTENIMIENTO, SERAN ACUENTA DE RENTAY EN SU CASO “EL
ARRENDADOR" DEBERA CUBRIRLAS CUANDO SE JUSTIFIQUE POR EL “ARRENDATARIO’ LOS
GASTOS EROGADOS, POR LO QUE “EL ARRENDADOR’, RENUNCIA EXPRESAMENTE AL
CONTENIDO DEL ARTICULO 2686 DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE SONORA.

"EL ARRENDADOR" SERA RESPONSABLE DE LOS DANOS Y PERJUICIOS QUE EL INMUEBLE
OBJETO DE ESTE CONTRATO SUFRA POR SU CULPA O NEGLIGENCIA.

DECIMA SEGUNDA: AMBAS PARTES ACUERDAN QUE EL PAGO DE LAS RENTAS, LAS
EROGACIONES POR REPARACIONES DE LOS DETERIOROS CAUSADOS POR EL MAL USO DEL
INMUEBLE, (ENTENDIENDOSE COMODETERIOROSAQUELLOSDIFERENTESALOS CAUSADOS
POR EL USO NORMAL DEL INMUEBLE, COMO EL DETERIORO DE PINTURA, ORIFICIOS
OCASIONADOS PORLACOLOCACION DE CLAVOSEN MUROS, ACABADODE ALFOMBRASETC.)
ASi COMO LOS PAGOS DE LOS SERVICIOS DE TELEFONO ENERGIA ELECTRICA Y AGUA
DURANTE LA VIGENCIA DEL PRESENTE CONTRATO, SERAN EFECTUADOS POR LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL DEBIENDOSE EXPEDIR POR ESTOS SERVICIOS
FACTURAS ANOMBRE DEL GOBIERNO DEL ESTADO.

DECIMA TERCERA: AMBAS PARTES CONVIENEN QUE EL INMUEBLE ARRENDADO, SE
ENTREGA Y RECIBE EN EL ESTADO EN QUE SE ENCUENTRA POR LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOCIAL A SU ENTERA SATISFACCION.

DECIMA CUARTA: AMBAS PARTES ACUERDAN Y SE OBLIGAN QUE AL TERMINO DEL
ARRENDAMIENTO, SE REALIZARA EN UN ACTO DE ENTREGA Y RECEPCION DEL INMUEBLE,
DONDE SE REVISARA EL ESTADO FiSICO QUE GUARDA EL MISMO, A FIN DE DETERMINAR S
ESTE SUFRIO DETERIORO OCASIONADO POR EL MAL USO.

DECIMA QUINTA: LAS PARTES RECONOCEN Y ACUERDAN QUE EL PAGO DE LA RENTA, ASI
COMO CUALQUIER OTRA PRESTACION, DERIVADA DEL PRESENTE CONTRATO, DE LA LEY O
RESOLUCION JUDICIAL, SERA A CARGO DE “EL ARRENDATARIO”.

DECIMA SEXTA: PARA DAR VIABILIDAD A LO ANTERIOR, “EL ARRENDATARIO” ES QUIEN
FUNGIRA COMO ADMINISTRADOR, SUPERVISOR Y VERIFICADOR DEL CUMPLIMIENTO DEL
PRESENTE CONTRATO.

DECIMA SEPTIMA.-TODO LO NO PREVISTO EN ESTE CONTRATO DEBERA SUJETARSE A LO
ESTABLECIDO EN EL TiTULO SEXTO (LIBRO QUINTO, SEGUNDA PARTE), DEL CODIGO CIVIL
DEL ESTADO DE SONORA, ACORDANDO LAS PARTES, QUE EN CASO DE CONTROVERSIA, SE
SUJETARAN A LOS TRIBUNALES DEL FUERO COMUN DE HERMOSILLO, SONORA. ——--n-mmmmre—

PERSONALIDAD

EL LIC. CARLOS RAFAEL NORIEGA VILLAESCUSA, ACREDITA SU CARACTER DE DIRECTOR
GENERAL DE ADMINISTRACION DE LASECRETARIADE DESARROLLO SOCIAL DEL ESTADO DE
SONORA, CON FACULTADES SUFICIENTES PARAREPRESENTARLA, CON EL DOCUMENTO QUE
SE TRANSCRIBEACONTINUACION .-

ALMARGENCENTRAL: SELLO DELESCUDO DELESTADO DE SONORA.-HERMOSILLO SONO?/\
A 01 DE NOVIEMBRE DE 2015. C. CARLOS RAFAEL NORIEGAVILLAESCUSA PRESENTE. \
EJECUTIVO AMI CARGO, CONAPOYO Y EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES PREVISTAS POR

LOS ARTICULOS 79 FRACCION X1'Y XXIV DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
SONORAY 7 DE LA LEY ORGANICADEL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO, HA DETERMINADO
DESIGNARLE COMO DIRECTOR GENERAL DE ADMINISTRACION, DEPENDIENTE DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL DEL ESTADO DE SONORA, PARA FUNGIR CON TAL
CARACTERAPARTIR DE ESTAFECHA.
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GENERALES:

EL C. LIC. CARLOS RAFAEL NORIEGA VILLAESCUSA, MEXICANO, MAYOR DE EDAD, DE
ESTADO CIVIL CASADO, SERVIDOR PUBLICO, ORIGINARIO DE LA CIUDAD DE HERMOSILLO,
SONORA, DONDE NACIO EL DIA VEINTICUATRO DE OCTUBRE DE MIL NOVECIENTOS SETENTA
Y OCHO, CON DOMICILIO EN PASEO RIO SONORA NORTE NO. 76 FRACCIONAMIENTO
PROYECTO RIO SONORA, CODIGO POSTAL 83270, DE ESTA CIUDAD HERMOSILLO, SONORA -

EL C. LIC. RIGOBERTO VALENZUELA PEREYRA, MEXICANO, MAYOR DE EDAD, DE ESTADO
CIVIL CASADO, ORIGINARIO DE OBREGON, SONORA DONDE NACIO EL DIA TRES DE JULIO DE
MIL NOVECIENTOS SETENTA Y TRES, CON DOMICILIO EN CALLE MANSILLA NUMERO 13 EN
RESIDENCIAL LARIOJA EN ESTA CIUDAD.

LAS PARTES MANIFIESTAN QUE LOS DOMICILIOS INDICADOS ANTERIORMENTE LOS SENALAN
TAMBIEN PARA EFECTOS DE OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES RELACIONADAS CON EL
PRESENTE CONTRATO, PARATODOS LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR. -——-—-———

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO Y ESTANDO DEBIDAMENTE ENTERADOS DEL
ALCANCE DE TODAS Y CADA UNA DE LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS QUE LO
CONFORMAN, LO FIRMAN CON FECHA PRIMERO DE JULIO DE DOS MIL VEINTE.

“EL ARRENDADOR”
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C. RIGOBERTb VALENZUELAPEREYRA

“EL AI#R NDATARIO”

A
LIC. CARLOS RAFAEL NORIEGA VILLAESCUSA




